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MODIFICATION ET SUPPRESSION DES EMPLACEMENTS RESERVES

Suite aux observations apportées par la communauté de communes Serre-Pongon :

= Page 7 et 13 de la notice explicative les erreurs soulignées sont corrigées : reformulation de
« modification d’'un deux ER » en « modification de 'ER », correction du numéro de I'ER et
du nombre d’erreurs matérielles.

= Page 2, 4, 8, 14 et 17 :Clarification de la suppression de I'emplacement réservé n°17 pour
abandon et non pour acquisition.

L’ensemble des pages modifiées sont insérées dans les pages qui suivent, les modifications sont
identifiées en rouge dans le texte.
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Il s’agit d’'une modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme (PLU) couvrant la commune de Chateauroux-Les-Alpes.

Les objectifs de cette modification sont :

= de rectifier des erreurs matérielles

o Replacer entiérement la maison d’habitation située sur la parcelle D551 en zone U alors qu’actuellement la limite entre la zone U et la
zone A partage I'habitation en deux.

o Repositionner 'emplacement réservé n°31 et en diminuer la surface.

= de supprimer 'emplacement réservé n°17.

= de modifier le reglement afin de répondre aux éventuels besoins d’extension in-situ des exploitations agricoles existantes et de clarifier les
régles de constructibilité des tiers situés en bordure des exploitations en question, il est nécessaire de préciser la rédaction de I'article 2- 2-
1 du titre IV du réglement d’urbanisme du présent PLU.
En effet conformément aux textes législatifs et reglementaires rappelés en page 11 du reglement actuel du PLU, la question de la réciprocité
ne s’applique qu’aux seuls batiments d’élevage et non a 'ensemble des batiments agricoles.

Les différents points objet de la présente modification :

o N’apporteront pas une majoration de plus de 20 % des possibilités de construire résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des
régles du plan puisque le réglement des zones concernées permet d’ores et déja des possibilités de constructions et de réhabilitations
similaires ;

e Ne diminueront pas les possibilités de construire des zones concernées ;

e Ne réduiront pas la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser.

La modification simplifiée du PLU consiste uniquement en une modification de points du réglement écrit et graphique. Le rapport de présentation
sera actualisé en conséquence. Les autres pieces du PLU ne sont pas modifiées (PADD, annexes et orientations d’'aménagement).

Les capacités de densification et de mutation des espaces béatis au PLU, les objectifs du document en matiére de maitrise de la consommation
d’espaces, les objectifs en matiére de création de logements ne sont pas modifiés dans le cadre de cette procédure.

Au titre des articles L.153-41, a L151-45, une procédure de modification simplifi€e du PLU permet donc de modifier les différents points objet de la
présente procédure.
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LA MODIFICATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE N°31 POUR CORRIGER DES ERREURS MATERIELLES

PLU approuvé en février 2019
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Modification du tracé de 'ER n°31 qui devient ER
n°37, au PLU approuvé 'ER avait été dessiné sur
le domaine public et non sur la parcelle n°250

L’emplacement réservé n°31 fait I'objet de 3 erreurs matérielles : la premiére est qu’il y a 2 emplacements réservés n°31 aux réglements graphiques,
la deuxiéme en conséquence de la premiére est qu’il y a un seul emplacement réservé de mentionné dans la liste des emplacements réservés, la

3eme est que 'emplacement n°31 le plus a 'ouest a été dessiné sur du domaine public.

La présente modification simplifiée transforme donc 'ER n°31 le plus a I'ouest en ER n°37, modifie son tracé en maintenant sa superficie a 8m2.
Les différentes pieces afférentes a ces trois erreurs matérielles seront corrigées via cette modification simplifiée du PLU.
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LA SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE N°17 DANS-LE-CENTRE-BOURG SUITE-A-L’ACQUISITION-PAR
e e e

PLU approuvé en janvier 2019 PLU modifié

L’emplacement réservé n°17 initialement prévu pour créer un nouveau parking pour le cimetiére de Saint Marcellin ne s’avére plus nécessaire

aujourd’hui, Suite-a-Vacquisition-deemprise-defemplacementréservé-n>47 ce dernier est supprimé des plans de zonages.

Les plans de zonages, la liste des emplacements réservés et le chapitre sur les emplacements réservés dans le rapport de présentation sont modifiés
en conséquence (cf chapitre suivant du présent dossier).
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= Modification de ’'emplacement réservé n°31 pour corriger 3 erreurs matérielles :

o ily a2 emplacements réservés n°31 aux reglements graphiques,
un seul emplacement réservé n°31 mentionné dans la liste des emplacements réservés,
'emplacement n°31 le plus a I'ouest a été dessiné sur du domaine public et non sur la parcelle privée.

o O O

PLU modifié

Modification de
N°31 en ER n°37

Modification du tracé de 'ER n°31 qui devient ER
n°37, au PLU approuvé 'ER avait été dessiné sur
le domaine public et non sur la parcelle n°250
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= La suppression de I’emplacement réservé n°17 dans le centre bourg suite-aVacquisition-parla-commune-de emprise réservée

PLU approuvé en janvier 2019
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Les présentes modifications concernent uniquement :
= la rectification d’erreurs matérielles :
o Replacer entiérement la maison d’habitation située sur la parcelle D551 en zone U alors qu’actuellement la limite entre la zone U et la

zone A partage I'habitation en deux.
o Repositionner 'emplacement réservé n°31 et en diminuer la surface.

= la suppression de 'emplacement réservé n°17 suite-a-Vacquisitionparta-commune.

= la modification du réglement afin de répondre aux éventuels besoins d’extension in-situ des exploitations agricoles existantes et de clarifier
les régles de constructibilité des tiers situés en bordure des exploitations en question. Cette modification touche uniquement la rédaction de
l'article 2- 2-1 du titre IV du réglement d’'urbanisme du présent PLU.
En effet conformément aux textes législatifs et reglementaires rappelés en page 11 du réglement actuel du PLU, la question de la réciprocité
ne s’applique qu’aux seuls batiments d’élevage et non a 'ensemble des batiments agricoles.

Les modifications appliquées n’apportent aucune majoration ni minoration quantitative des possibilités de construction résultant de I'application de
I'ensemble des regles du plan pour chacune de ces zones.

La présente modification n’a donc aucune incidence (récriture des régles au sein des zones déja urbanisées) :

sur les capacités de constructibilité des zones U et AU ;

sur la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers ;

sur I'environnement, la prise en compte des continuités écologiques, de la biodiversité et de la prise en compte du réchauffement climatique ;
sur la prise en compte des risques.
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